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Votants : 32
Présents : 28
Pouvoirs : 4
Absents : 5

Pour : 32
Contre: 0
Blanc: 0
Abstention : O

EXTRAIT
DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE 18 FEVRIER 2021

Conformément a son obligation d'&tre réuni au moins une fois par trimestre, le Conseil communautaire de la
Communauté de communes du Pays de La Chataigneraie a été réguliérement convoqué le vendredi 12 février
20241. Selon I'art. R.2121-7du CGCT, la convocation a été affichée aux portes de la Maison de Pays.

Sur le fondement de I'art. 6 de la loi n° 2020-1379 du 14 novembre 2020 autorisant la prorogation de I'état
d'urgence sanitaire et portant diverses mesures de gestion de la crise sanitaire, Monsieur Valentin JOSSE, son
Président en exercice, a fait information au Préfet de Vendée, par courriel en date du 17 février 2021, de la
délocalisation le 18 février 2021 a 18h de la présente réunion du Conseil communautaire a la salle des
Silénes, rue Georges Clémenceau 85120 LA CHATAIGNERAIE, de maniére a pouvoir respecter les régles
sanitaires pour faire face a I'épidémie de covid-19.

Le Conseil communautaire a nommé Monsieur Damien GOURMAUD comme secrétaire de séance.

Nombre de conseillers en exercice : 37

Nombre de conseillers requis pour le quorum : 13
Pour la présente délibération :

Etaient présents: ARNAUDEAU Catherine, BALQUET Anouck, BARREAU Laurent, BATY Jean-Marie, BECOT
Pascal, BENOIT Marie-Jeanne, BLOT Michel, BOISSON Philippe, CAREIL Alain, CHARBONNEAU Valérie,
CHATELLIER Christian, CHATONNIER Jean-Michel, CLERJAUD Claude, CRABEIL Damien, CRABEIL Frangoise,
DESLANDES Patrick, GIRAUD Jean-Marie, GIACOMAZZI Denis, GOURMAUD Damien, GOURMAUD Yvon,
GROLIER Alexandrine, GUENION Christian, JOSSE Valentin, LESAUVAGE Ghislaine, MARQUIS Jean-Pierre,
MOTTARD Bernard, MOTTARD Daniel, RICHIER Philippe.

Absents mais représentés : BETARD Nathalie représentée par CRABEIL Damien, COUSIN Pascal représenté
par GROLIER Alexandrine, GLAESS Jean-Marc représenté par GUENION Christian, PACTEAU Jean représenté
par GOURMAUD Damien.

Absents et excusés : BRIFFAUD Louis-Marie, LAMY Jacques, MOREAU Cédric, AUBINEAU Corinne, NERRIERE

Anais.

Le quorum est atteint.

URBANISME - PLAN LOCAL D’URBANISME INTERCOMMUNAL : DEBAT SUR LES ORIENTATIONS DU
PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES (PADD)

Vu la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 pour I'accés au logement et a un urbanisme rénové dite loi
ALUR;

Vu le Code général des collectivités territoriales et notamment ses articles L. 5216-1 et suivants ;
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Vu les statuts de la Communauté de communes du Pays de La Chataigneraie modifiés par 'arrété
préfectoral n°2018-DRCTAJ/3-631 en date du 31 octobre 2018 et notamment leur article 2 §1.1
relatif au Plan Local d'urbanisme, document d'urbanisme en tenant lieu et carte communale ;

Vu la délibération du Conseil communautaire n°C170/2016 en date du 26 octobre 2016
approuvant le principe de I'élaboration du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal (PLUi) ;

Vu la délibération du Conseil communautaire n® C017/2017 en date du 25 janvier 2017, portant
prescription par la Communauté de commune du Pays de La Chataigneraie de I'élaboration d'un
Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUi), de ses objectifs et de ses modalités de concertation ;

Vu la délibération du Conseil Communautaire n°® C009/2018 en date du 9 février 2018, portant
prescription par la Communauté de commune du Pays de la Chataigneraie de I'élaboration d'un
Plan Local d'Urbanisme intercommunal valant Programme Local de I'Habitat (PLUIH) ;

Vu I'article L.151-2 du Code de I'urbanisme précisant que les plans locaux d’urbanisme comportent
un projet d’'aménagement et de développement durables (PADD) ;

Vu larticle L.151-5 du Code de I'urbanisme précisant que le projet d'aménagement et de
développement durables définit :

- les orientations générales des politiques d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de
paysage, de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou
de remise en bon état des continuités écologiques ;

- les orientations générales concernant I'habitat, les transports et les déplacements, les
réseaux d'énergie, le développement des communications numériques, I'équipement
commercial, le développement économique et les loisirs, retenues pour I'ensemble de
I'établissement public de coopération intercommunale ou de la commune ;

- fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de l'espace et de lutte contre
I'étalement urbain ;

- peut prendre en compte les spécificités des anciennes communes, notamment paysagéres,
architecturales, patrimoniales et environnementales, lorsqu'il existe une ou plusieurs
communes nouvelles.

Considérant que le projet de PADD du PLUi-H de la Communauté de commune du Pays de la
Chataigneraie s'articule autour des 3 axes suivants, issus d'une concertation avec les élus locaux :

Axe 1. Reconnaitre et consolider le socle naturel bocager du territoire
e Orientation A. Préserver la richesse environnementale et paysagére du territoire
e Orientation B. Révéler et valoriser la qualité du cadre de vie
Axe 2. Le territoire au quotidien : une ruralité affirmée
e Orientation A. Etre un territoire accueillant
e Orientation B. Choisir les bourgs et villages comme leviers de développement
e OQrientation C. Affirmer les centralités de la vie quotidienne
Axe 3. Révéler les qualités intrinséques du Pays de la Chataigneraie pour un rayonnement sur
I'extérieur
e Orientation A. S'inscrire et rayonner au-dela des limites intercommunales
e Orientation B. Encourager I'exploitation et la valorisation des ressources du territoire
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Vu l'article L.153-12 du Code de I'urbanisme qui précise qu'un débat sur les orientations générales
du PADD du futur PLUi a lieu au sein des conseils municipaux, ainsi qu'au sein du Conseil
communautaire au plus tard deux mois avant I'examen du projet de PLUi ;

Vu la présentation du projet de PADD a la DDTM de la Vendée lors d’une réunion le 10 décembre
2019;

Considérant qu'il a été validé, lors de la présentation du projet de PADD a la Conférence des maires
du 23 octobre 2019, que le projet de PADD soit présenté aux maires et aux conseillers municipaux
et débattu par eux-mémes, entre le 13 et le 19 décembre 2019, par quatre réunions regroupant les
différentes communes de la maniére suivante :

- Vendredi 13 décembre, & 20h00, & Saint-Pierre-du-Chemin, pour les communes de Saint-
Pierre-du-Chemin, Cheffois et Menomblet.

- Mardi 17 décembre, a 20h00, & La Tardiére, pour les communes de La Tardiére, Breuil-
Barret, La Chapelle-aux-Lys, La Chéataigneraie.

- Mercredi 18 décembre, a 20h00, a Thouarsais-Bouildroux, pour les communes de
Thouarsais-Bouildroux, Bazoges-en-Pareds, Cezais, Mouilleron-Saint-Germain, Saint-
Maurice-le-Girard, Saint-Sulpice-en-Pareds.

- Jeudi 19 décembre, 2 20h15, & Saint-Maurice-des-Noues, pour les communes de Saint-

Maurice-des-Noues, Antigny, Loge-Fougereuse, Marillet et Saint-Hilaire-de-Voust ;

Considérant que les conseillers municipaux empéchés de se rendre a la réunion concernant leur
commune pouvaient se rendre a une autre des quatre réunions et les débats intervenus ;

Considérant le « forum de reprise » du 9 décembre 2020 présentant le projet de PADD aux Maires
de la Communauté de communes, leurs référents PLUIH communaux et le pdle Aménagement et
Environnement ;

Considérant la réunion publique en visioconférence du 16 décembre 2020 présentant le projet de
PADD ;

Considérant la réunion avec les personnes publiques associées a la démarche de PLUIH du 7
janvier 2024 présentant le projet de PADD ;

Considérant les remarques émises lors de ces trois réunions ;

Vu la réunion du groupe de travail PLUiH de la Communauté de communes du 20 janvier 2021
visant a analyser et intégrer les remarques émises au projet de PLUIH ;

Vu les orientations générales du projet de PADD présentées en annexe n° 1 de la présente
délibération et la relation des débats présenté en annexe n® 2 ;

Considérant que ce débat ne vaut pas arrét du projet de PADD mais sert de socle pour la suite des
travaux du PLUiH et notamment I'élaboration des réglements écrit et graphique ;

Considérant que les élus ont regu en amont de la présente séance, annexé a la convocation, le
projet intégral du PADD ;

Le Conseil communautaire a décidé a I'unanimité des membres présents et représentés :
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- de prendre acte du débat qui s’est tenu sur les orientations générales du PADD du PLUIH.

Annexe n° 1: orientations générales du projet de PADD
Annexe n° 2 : relation des débats

Fait et délibéré, le jour, mois et an ci-dessus,

- 2 6 FEV. 2021
Affiché le :
Pour extrait conforme
.Certifié exécutoire

Chataigneraie

* Le Président informe que la présente décision peut faire I'objet d'un recours pour excés de ;%8\52:’? t evgrﬂﬁg ?r&gr%mmrﬁmgfratif de
Nantes - 6, Allée de ['lle Gloriette 44041 NANTES CEDEX - dans un délai de 2 mois a compter de sa publication et - ou notification. La
juridiction administrative compétente peut aussi étre saisie par I'application Télérecours citoyens accessible a partir du site
www.telerecours.fr

Annexe n° 1: orientations générales du projet de PADD
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INTRODUCTION

Le Projet d'Aménagement et de Développement Durables (PADD) constitue « le projet politique  des Blus dela Communauté de Communes du Pays de La Chétaigneraie
dans le cadre da Iélaboration du PLUIM. A partir des enceignements du diagnastic et de eas enjeux, @ afirme la volonté politque d'aménagement &t de développement du
ferritoire dans un cadre durable, permettant « un développement qui répond aux besoins du présent sans comprometre la capacité des générations futures a répondre aux

leurs ».
Le PADD présente ainsi les grands choix stratégiques des postiques sectorielles d'aménagement du teritoire (habitat, économéz, agriculture, déplacements, environnement,
fleques...) de maniéte transversale, pour les dix prachaines annéss.

Le PADD vice Iéqalement les objactifs nationaux énonoés & larticle 101-2 du code de 'urbanisme et plus spécifiquement définit les orientations énumérées a larticle L151-

§ du code de lurbanisma.
En référence & alinéa 2 de l'article R151-54 du code de Furbanisme, le PADD détemnine les principes et objectifs mentonndes aux a, b, ¢, f &t h de I'articie R302-1-2 du

code de la construction et de [habitation.

It coristitue Fune des piéoss obligatoires du PLUih mais na pas d¢ caractéte opposable aux fiers.

Remarque : Les orientations déciinées dans le PADD ne frouvent pas nhcessakement une traduction cartographique lorsqu'efles s'appfiquent & lensemble du lemitoie
intercommunal.

En outre, tous les symboles &t tracés reportés surfes cartes indiquent des principes de localisation ou des localisations préferentielfes. fls n'ont en aticun cas un caractére de
défimifation giographique précis et exhaustif.
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RAPPEL REGLEMEMNTAIRE

Article L101-2 du code de l'urbanisme
Dans fe respect des objectfs du développement duwable, l'action dzs co¥ectivités publiques en matre d'uthanisme vise & attelndre les objectifs suivants :
1° L'équilibre entra :
a) Les populations résidant dans les zones urbalnes et rurales
b} Le renouvellement urbain, le dévetoppement urbain mairisé, la testructuration deg ecpaces whanisés, la revitalisation des centres wbains et urawx ;
¢) Une utilsation économe des espaces naturels, la préservation des espaces afiectds aux activité gricoles et forestidres et la protection des siles, des milieux &l
paysages naturels ;
d) La sauvegardz des ensembles urbaing et du patiimoine b3t remanquables ;
€) Les besains en matiére de mobTté ;
2" La qualite utbaine, architecturale et paysagére, nolamment des entréze de ville ;

3° La diversité des forctions uraines el rurales el la mixité sociale dans Fhabitat, en prévoyant des capacités de construction el de rehabilitalion suffisantes pour [a salisfaction,
£ans dscrimnalion, des besoine présents &1 futurs de fensemble des modes d'habitat, d'actiités économiques, touristiques, sportives, cutturelles et dintérét général ainsi que
dequipements pubkcs et d'équipement commerdial, en tenant comple en particuZiet des objectfs de répartition géographiquement &quilibrée entre emploi, habitat, commerces
et services, d'amSoration des periormances énergéliques, de développement des communicaions ésctroniques, de diminution des obligations de déplacements motorisés &l
de diveloppzmentdes iransports altematits & Fusage individuel de Faulomobile ;

4° La sécurité et la salubrité publiques ;
5° La prévention des tisques natwels prévisibles, des risques mirers, dss fsquss technologiques, des potiutions el des nulsances de loute nature ;

6° La protection des mSeux naturels et des paysages, la peéservation de la qualité de Fair, de l'eau, du sol & du sous-sol, dzs restources nature3es, de la biodiversité, des
écosystémes, des espaces verts ainsi que la création, la préservation et la remise en bon &tat des continuités écclogiques ;

7° Lalutte contre ke changement climatiqus et I'adaptation & ce changement, fa réduction des émissions de gaz 3 efiet de serre. Méconomie des ressources foseizs, la maitrise
de Fénergie et la preduction énergétique a pariir de sourcss renouvelables,

3
Plan Lecal d'Urbanisme Intercor alvalant Programma Jocal da Phabitat _G t3 ds Gommunes du Fays da La Chitaigneraie

Article L151-5 du code de ['urbanisme
Le projet daménagement et de développement durables dfinit :

1° Les orientations générales des pofliques d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de paysage, de protection des espaces naturels, agricotes et forestiers, et de
préservation ou de remise en bon étal des continuités écalogiques ;

2" Les orientations géatrales concemant habitat, les fransports et fes déplacements, les réseaux d'énergie, le développement des communications numériques, 'équipement
commecial, le développement économisue et kes loisirs, retenues pour lensemble de I'établissement public de coopération intercommunale ou de la commune,

Il fixe des objectifs chiffrés de modération dz la consommation de 'espace et de lutle contre étalement urbaln.

Il peut prendre en compte les spécficités des anciennes commuacs, notamment paysagéres, architecturales, patimoniales el environnementales, lorsquil existe une ou
plugieurs communes nouvelles,

Alinéa 2 de I'article R151-54 du code de 'urbanisme

Lorsque le plan local d'urbanisme tient ficu de programme local de I'habitat -

2° Le projet d'aménagement &l ds développ t durabies détermine les principes et abjectifs mentonnés aux a a c, f et h de farticle R. 302-1-2 du codz de Ia consbucton
el de Ihatifation ;

Article R302-1-2 du code de la construction et de I'habitation (a, b, c. f et h)

Le document d'orientation énonce, au vu du siagnostic, ks principes et objactfs du programme local de I'nabitat el indique notzmment :

a) Les principes retenus pour pemettre, dans le respect des objectifs de mixité social dans fhabiat, une offte suffisante, dversifids et équiivee des difitrents types de
logemznts sur le temitoire couvert pa le programme local de 'habitat ;

b) Les principes retenus pour répondre aux becoins e, rofamment, & czux des personnes ma! logées, défavorisées ou présentant des dificullds parliculiéres ;

c) Les axes principaux susceplivies de guidzt les posliques dattrbution des logements locatifs seciaux 5
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) Les principaux axes d'une politique d'adaptation de Ihabital en favew des parsonnes &34cc et handicapées ;

h) Les principaux axes dunz stratégie fanciéte en faveur du développement de Foffre de logemenl dans le respect des objectifs dz lutte contre Iétalement utbain définis par
le schéma de cohérerce lerritoriale.

Pian Local d'Urbaniams Inter I valant Programma local d3 I'habitat G ta de C du Paya de La Chétaignsraie

PREAMBULE

Le PLUif du Pays de La Chétaigneraie s'inscrit dans le respect des Iégislations
durbariisme de tangs supérieurs. Il décline Sgalement k2 objeclifs validés du SCoT
Sud Est Vendée en cours déiaboration.

Le SCoT Sud Est Vendée entend ciéer les cenditions dun équilibre et d'une
cohérence dans faménagement futwr de son temoire. A ostie fin, il a élaboré une
classification des différents péies qui le composent, en fonclion de leur réis au sein
das Intercommunalités quils cowvrent, de leur imgortance démographique et
&conamique, ainsi que de leur offre en services et équipements. Cetle vépartition
forme « l'ammature urbaine du temitoire » au sens du futwe SCoT.

Le PLUith du Pays ¢ La Chétaignetale s'appuie sur cetle armaturs uthaine. Aingi,
wn cedain nombre dobjectifs contenus dans ce Projet d'’Aménagement et de
Développemant Durables (PADD) serant décEnées en fonction des tols alouts aux
grandes polasitée du lerriloire intercommunal, Les deux pdles majewrs et stucturants
du pays de la Chitaigneraie sont, comme indiquézs sur la carte cl-conbs : le pole
ds la Chétaigneraie etle pdle d= Mouillercn Saint Germain.

Les aues communes sont plus rurales. Moins peuplées, elles ne disposent pas
toujours de Ia totalité des commerces, sarvices et équipements névsseaites aux
besoins quatidiens et de proxmité des habitants. Efes sont amenées & conserver
un réle plus rural, de proximité. Elles participent a Fattractiite giobate du tertitolre et
4 lidenfité que celuicl véhricule.
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TRAME STRATEGIQUE

Le PADD s’organise autour de 3 grands axes :

Axe 1 Reconnaitre et consolider le socle naturel bocager du territoire
Axe 2 Le teriitoire au quotidien : une ruralité affirmée

Axe 3 Revéler las qualités intrinséques du Pays de la Chétaigneraie pour un rayonnement sur 'extérieur

Cu gymbol siynaly loy chleshfs ol achons on ton avec Jo volel
hakitat du PLUH

Plan Lecal dUrbanisms | al valant Programms local da I't Communsiuts de G du Paya de La Chitai

Axe 1: Reconnaitre et consolider le socle nalurel boeager du territoire

Les espaces naturels du Pays de La Chitaigneraie, en lien avec le milieu bocager et les zones humides qui le composent, renferment des intéréts écologiques
précieux, révélent des marq s paysagers impartants mais aussi symbolisent une identité forte. Préserver leur entiére place, metire en ceuvre les moyeans
de leur pérennisation, développer leur visibilité permettront d'éviter la banallsation de ces paysages mais aussi d’offrir un cadre de vie privitégié aux habiants,
voire de développer l'attractivité touristique du territoire.

Orientation A : Préserver la richesse environnementale et paysagére du territoire

Objectifs :
1. Révéler l'ulilité du bocage (différentes fonctions du bocage), mais aussi la beauté de ce paysage, car il estle support du « Blen vivre au Pays de la Chalaigneraie ».

2. Protéger les espaces constitutifs de la trame verte et bleue (haies, bols, foréts, vatées allwviates, profection de sites spécifiques type le rocher de Cheflols, zones
humides, pelouses calcaires...) pour mainten les fichesses écologiques existantes dans leur continuitd, et ce & toules les échelles.

3. Reconfigurer le maillage bocager en préservant la fonctionnalité des hales (protection contre le vent, réduction du néssellement plrial el de Térosion des sols,
intérét écologique, source d'énergie renouvelable, inlérét paysager, ...) et encourager la gestion durable des foréts.

4. Regaguer I'enjeu de ka qualité des eaux et des sols, en fimiant linperméabilisation des sols, et par vole de conséquence ke rissellement et les posutions qui en
découlent. Cefa implique notamment d limitet l'usage de revélements imperméables, de prévor la plantation de haies et de mettre en cewvre une geston oplimisée
des eaux pluviales

5. Préserver les molifs paysagers caractéristiques d'un pays de bocage comme autant de repére dans le paysage (naies, areves isoiés, alignements d'arbres,
boisements, ...) et préserver la qualité des perceplions visuelles dans les campagnzs en veillant a lnsedion paysagére des nouvelles conclructions.

6. Favoriser &2 développement d'une « trame étoilée » pour téduire la pollution luminguse (réduction des m isuelles, améloration des continuits écclogiques
pour les chitopléres, réduction &z la consommation d'énergie, développement du towrksme « astronomie »).
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7. Proposer une urbanisation réfiéchie et partagée (interdire le mitage), dans l'optique de Emiter la déyradation du bocage et ainsi de le protéger. Pour cefa, les
centres-bourgs doivent étre tés (secteurs durbarisaton piiotitaires), cat lls testent les sectsurs offrant b plus de mixité fonctionnelle (cohabitalien
commerces, équipsments, services, habital) et qus lew aftractvité est recherchée. Certains villages, réporadant & des critéres diment justifiés dans le rapport de
présentation, pourront également se densifier (comblement des dents creuses uriquement, mais aucunz exlension ne sera autorisée). Les zones d'extension, a
proximité des centres-bourgs devront s'adapter & la forme urbaine historique de ces derniers.

Orientation B : Révéler et valoriser la qualité du cadre de vie
Objectifs :

1. Développer les cheminements doux dans les projets daménagement utbains mals auesi dans les campagnes en restnkituration d'axes existants et en s2
superposant a la trame bocagére.

2. Révéler, préserver et valoriser les transitions entre bourg et campagne en amésiorant la qualité des entrées d'agglomérations et via la valorisation des
franges urbaines entre espaces batis et espaces agro-naturels {natamment les cidtures), quil s'agisse de zones d'habitatou économiques. Ces demidtes, paricipant
4 limage donnée & vor de lntercommunaté.

3. Valoriserles zones humides, le bocage, les bols, les foréts, les prairies ou encore les cheminements doux pour assurer un cadre de vie agréable et nofamment
en limitant les nuisances et confiils entre les dif2rents usages.

4. Conserver des espaces de respiration végétalisés au ceeur des hourgs, comme autantds suppoit a la promenads etd la conviviafié, au maintien dzs contnuitds
écologiques, comme outil de gestion du uissellement de Feau &t de régulation de la température.
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Axe 2 Le territoire au quotidien : une ruralité affirmée

Le territoire souhnite recevoir de maniére rai: ée de énages. Il faut développer les qualités d’accueil du territoire en axant son dévelo, pement
P q P,

sur des critéres qualitatifs. Cela nécessite de maitriser le rythme des constructions et de fimiter la consommation d‘espace. Cela permettra au teritoire de
garder son identité rurale tout en offrant un éveantail de logements qui puisse répondre & la diversité des besoins.

Pour cela, une armature territoriale décline les objectifs i atteindre en fonction de la typologie des zones déja urbanisées. Il s'agit de renforcer, sur les
territoires urbains fes plus importants (péles), les synergies entre habitat, commerces et services, notamment pour limiter les déplacements mais aussi les
investissements en matiére de réseaux.

Orlentation A : Etre un territoire accueillant

Objectifs :
1. Favoriser la production dune offre de logements adaptée  I'ambition de développement démographique du leritoire (ambition d'un taux de
crolseance annus! moyen de 0,45% jusqu'en 2035). Ce dynamisme démographique permettra not t d'accompagner le développ économique

du teritolre, en cherchant & capler les acéfs qui aujourd'hui n'y résident pas.

2. Encourager et souteni la reconquéte de la vacance et la réhabilitation du parc de logement.
Pouvoir loger sur le teritoire toute personne souhaitant s'y installer, en répondant aux besoins

diversifiégs des populations dans

des conditions décentes et si possible dans ou @ proximité des centraftés. 5;}
3. Adapter l'ofire en hatitat pour répondre a Fenjeu de Ihabitat en faveur des personnes handicapées. }
4. Soutenir les mixités générationnelles et sociales, penser limplantation des logements sociaux avee la prodmité des services et ,
commerces et de maniére a faciliter les mobllités. ‘&){
1
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6. Afin de protéger les personnes et les biens, conditionner I'urbanisalion & I'absence des risques naturels, notamment les risques incendie en lien
avec le massif forestier de Vouvant-Mervent, les zones d'expansion des crues qui reslent 3 surveiller (notamment le long de La Mére et du Loing) &l :
les risques inondations et glissements de terrain, par exemple identifiés & proximité des zones de coteaux, de la colline des Mouling, des caniéres b/ll\{
de Cheffois et des bassins versants en général (Breud-Barret, la Tandiére, Saint-Pierre-du-Chemin). =

6. Assurer Fadéqualion entre capacilé des réseaux, préservation des ressources, el accusil de population, d'activités {parexemple : extension cu mise aux normes
du réseau d'assainissement collectif, assurer 'amentation en eau Pour teus et en toules saisons, améliorer les dispositifs actuels de défense icende). Une attention
particusére sera portée sut la qualilé de la gestion des eaux pluviales dans les futurs aménagements (stockage, acheménement, réqulation), passant nolamment
par la limitation de Iimperméabilisation des sols, ou pat ks maintien, voire lIa replantation de haies (barriéres a I'¢coulement).

7. Promouvoir et encourager Ia qualité architecturale et énergétique tant dans les rénovatons ef réhakiftatons de batiments anclens que dans les constructicns

nauvelles.
La collectivité souhaite encourager le retour aux formes urbaines traditionnelles et l'ueage de malériaux biosourcés dans la construction. Ainsi, sur cerfains

secteurs oll cela semble cohérent et hammonleux, seront encouragées des typologies spécifiques dans le resped! du ticsu urbain existant et Fidentité de chaque
commune. Sesont également préservés les alignements de front bati sur ue, lorsque ces demicrs cont garants de F'amblance et dz la qualité urbame.

Par a2ewrs, cela n'empéche pas les formes urbaines el architecturales contemporaines, dzns la mesure ol elles s'inscrivent dans une démarche favorisant le
bioclimatisme et la bonne intégration a leur environnement (la construction s'adaple 4 son envimnnemenl el non Iinverse).

8. Pour répondre aux objectifs de densilé, la Communauté de Communes du Pays de la Chataigneraie souhaite que la surface moyenne des parceles construclibles
eoit moins grande que par le passé. La densité doit &tre encouragée mals aussi accompagnée afin que le cadre de vie et Fintimité des habitants puiasent étre
préservés. Cela passe par une recherche de formes architectwrales plus Intégrées, une place importante donnée au végetal el un soin particulies porté aux zones de
franges urbaines. Dans les secleurs le plus denses des centres-bowrgs, « espaces de respiration » pourront étre prévus, supports de divers usages (jardins,
espaces de rencontre, liaisons douces ...).

9. Afind'améliorer la politique d'accueil en Faveur des gens du voyage, la Communauté de Communes du Pays de |a Chataigneraie prévoitla création dune
zone d'accueil,
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Orientation B : Choisir les bourgs et villages comme leviers de développement

Obiectifs :

1.

Intensifier la vie des cenlres-villes et des bourgs, tout en préservant leur qualilé pafrimoniate et leur cadre de vie agréable, enfaisant de fa mobilisation
des potentiels existants, bitis ou non btis (résorption de la vacanice, reconquéte des friches, mobifsation des dents creuses), un préalable A Pextension
urbaine. Ainsi, un minimum de 29% des nouveaux logements devront prendre place au sein des enveloppes urbaines (compatibilité SGoT). Les
&ventusles extensions d'urbanisaton se lkcaliseront en continuité immédiate des enveloppes de ces bourgs et au regard des logiques

environnementales et urbaines.
Pemetire sous conditions la densification de certains villages répondant & des critéres urbains bien spécifiques et encadrer Pévolution des constructions dans
les hameaux et écarts.

Faire participer chaque commune 3 la dynamisation économique, en ctéant un maillage adapté, proposant des zones d'aclivités dédiées (arfisanat, indlustrie, ...)
et ure multifonctionnasté des bourgs powr les activités compafibles avec la proximité de Fhabitat.

Orientation C : Affirmer les centralités de la vie quotidienne

Obiectifs :

1.

Pian Local @'l i Int 1 valant Prog!

Maintenir 1a présence de locaux de commerces, de services et d'arlisans dans les centres, dans la mesure ol ils ne sont pas source de nuisance pour Fhabiat
et en compment d'une limitation des grandes surfaces en périphésie des centralités, pour faire des centres-bourgs la localisalion préférentieSe du commerce.

Encouraget I'aménagement qualitatifs des centre bourg par le biais d'espaces publcs paysagers et de lialsons dauces favorisant kes rencontres et le fien social,
Prévoir également des poches de stationnement adaplées au besoin etaménagées de manidte qualitaives, pour faciliter 'accessibilité aux équipements, services

et commerces tout en valorisant leurs abords.

Affirmer la présence de services publics et des équipements liés, au plus prés de Ia population, dans les centres-viles et centre-bourgs et prendre en comple
Ia facilité d'accés aux services et quipements pour e développement futur de Ihabitat.

Poursuivre Ia réflexion pour repenser les mobilités du teritoire. Permeltre nolamment le développement d'un mafllage de desserte performant a I'échelle
intetcommunale, mais également support de lien avecles territores voisins et faciliter les déplacements non-carbonés, notamment par un mazage de voies douces,
respectueux du cadre paysager et environnemental. La collectivté souhaite également confinuer d'encourager ke développement du transport solidaire par un

13
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portage assodiatif. E2a prévoit aussi, en en avec le Département, la di=mitation d'aires de covoiturage sur des délaissés idenfifiés, ainsi que la poursuits de
Vinstz3ation de bomes électriques (actons déja menées en lien avec le Sydev et des enbreprises du secteur).
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Axe 3 Révéler les qualités intrinséques du Pays de la Chétaigneraie pour un rayonnement sur Pextérieur

Lo c é de ¢ est attractive pour le secteur artisanal de proximité. Il faut réussic @ maintenir cette dynamique créatrice d’emplois et ainsi se
donner les moyens pour accueillic de nouvelles activités. Pour arriver 6 accroitre le dynamisme économique du teritoire, il sera nécessaire d’agir également

sur les équipements, notamment numériques.

Ce potentiel économique passe aussi par le développement de la filiére agricole. Pour cela, la préservation de fa terre agricole est un préalabie capital.

il s‘inscrit aussi dans fe développement de I'éc le verte mois aussi dans la velorisation touristique du territoire. Il faudra donc autant agir sur

V'hébergement touristique que sur la valorisation des é1é ts patril IX.

Orientation A : S'inscrire et rayonner au-dela des limites intercommunales

Objectifs :

1. Rayonner par le dynamisme économique, en s'inscrivant dans des logiques structurantes & grands échelle et suivant 'armature de valorisation des plies
structwants, déniz par le SCoT Sud-Est Vendée, a savoir:

- Deéveloppement des deux polarités économiques inlermédiaires de la Chalaigneraie/Antigny/LaTardiére et MowuBercn-Saint-Geimain, qui constituent un bassin
d'emplai @ conforter et bénéficient de la proximité des grands axes de dzsserte du terrioire.

- Déveioppement des deux polarités économiques secondaires de Cheflois et Saint-Hilare-de-Voust, afin de donner la possivilité aux activités en place de s'étendre
et d'accueillit kzurs sous-traitants, conditions nécessaires a leur pétennité et keur maintizn sut le secteur.

- Aunivzau des autres ZAE existantes &t tépartes sur le temiloire, le projet permetira leur maintien et leur éventuel diveloppement, en réponse & des bezoins
€économiques de proximite.

Le dévetoppement de ces zones dactvités ne pourra pas excédzt 26 hectares en extension, conformément aux objedliss affichds au niveau du SCoT Sud-Est Vende.
Pour ceta, le PLUiM se doit de prioriser la mobilisation des surfaces encore disponibles dans les zones d’aclivités acluelles.

2. Pérenniser I'offre en équipements publics structurants du Pays de La Chataigneraie qui draine des ueagate, au-deld de linlercommunalit3, en fenant compte de
leurs éventuels besoins d'adaptation, d'extension ou méme de nouvelle création.

15
Pian Local d'Urbanisms Int al valant Programma local ¢3 I'habitat R R T T w,m;qi‘:m-__q.'ip"'/’,d“ Lgi‘hz__'A‘ ale
3. Etendre le touri vert et le cyclotouri en s'appuyant sur la présence du bocage et du patimoine rural qui fui est associé et I'accompagner d'une offre
structurée d'hébergements et de services touristiques adaptés. Accompagner la monler en gamme de Ihébergement tradificnnel {type glte, hdtel, etc) et
encourager I'hébergement insolite. Elle souhaite également développer quantitati t et qualitati tles aires d'accueil de camping-car.
4. Pemmetire, sur le Pays de la Chataigneraie, l'mplantation d’équip techniques né ires pour la desserte du territoire en services de téléphonie et
d'internet, dang un souci de ddsenclavement numérique. Le développ tnumérique est bénéfique pour le quotichen des habitanls el permet ausei d'accompagner

les entreprises dans leurs adtivités.

5. Le lélélravail et Pentreprenariat doivent étre soulenus, de méme que kes espaces de travail partagés et collaboralifs, si besoin, au travers despaces dédiés en
centre-bourg (espaces de coworking, tiers-lieux).

Orientation B : Encourager I'exploitation et la valorisation des ressources du territoire

Objectifs :
1. Dans ke but de préserver le foncier agricole et naturel et powr conforter les noyaux bétis existant (pour rappel Ia surface ge surles dix demiéres années
(2008-2017) est de 166 heclares _ données MAJIC en shianic des données ds co) ticn pour 125 équip fs publics), le projet de PLUI/ s'engage d modérer

de 50% la consommation forciére dss dix dermiStes années, soit ne pas dépasser 83 hectares (¢n aflenlz de réaclualiser cc chifife suivant Jes doandas sur Jis
&quipsments publizs), de consommalion fonciére totale (intérieur et extériewr das enveloppes urbainzs), et en he dépassant pas 55 hectares en extension,
conformément aux objectTs fixés par le SCoT Sud-Est Vendée et suivant la répantition stivanle :

® 26 hectares maximum en extension pour I'habitat
» 26 hectares maximum en exiension pout I'économie
* 3 hectares maximum en extension pout les équip {s pubfics

(Objectifs chifrés & préciser unz fois le scénario de
prjet rtenu)

2. Encourager [a réulilisation des friches (industielles, commerciates, agricoles ...) ou ke renaturation.

3. Soutenir laclivité agricole, en favorisant l'installation, la reprise des exploitations el Févolution de celles existantes dans le tespect de la qualit paysagére et
environnementale des sites. La Communauté de Communes du Pays de la Chétalgreraiz souhaite en particulier mainteni I'élevage (pratique ancestrale et garante
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du maintien du bocags). La méthanisation réféchie dans le cadre du Plan Climat Air Energle Tenitorial (PCAET) et la mise en vatzur du rdle de I'arbre et de Ia
hale sont des pisles d2 réflexion pour alder & ce maintien et favoriser un développement durable pour cette activité.
L'offre en produils locaux ext  encourager au ravers d'ateficrs de fransformation ou le développement de la venle drecte.

4. Valoriserles éléments urbains, paysagers et architecturaux fypiques du bocage, comme richesse patimoniale, en complément des sites inscrits € classés et des
ééments contenus dans les Périmétres Délimités des Abords (dmarche engagée paraziement au PLUH). La préservation de ces éiéments contribua alimage
du Pays d La Chataignerale et & son attractivité touristique comme résidentielle. La Communauté de Communes du Pays de la Chataigneraie souhalte que ks
alignements remarquables (bdtis &t naturels) soient partiouEérement mis en valeur, ainsi que les chemins creux et les arbres isolés remarquables forlement
protégés.

5. Promouvoir l'identité agricole du temitoire et ses pofentiels en habitat en permettant le changement da destination de certains batis agricoles inutilizées et qui
présentent un inlérét patrimonial spécifique.

6. Accompagnet le développement des énergies renouvelables et étre actew dans fencadrement dz leur implantation, afin de velter & leur intégration paysagére,
particuzdrement pour Iéokien. La production et la consommation de bois énergie, premiére énergle renouvelable du terrtoire, doit étre soutenue et accompagnes.
La collectivité sounaite pouvoir développsr ke photovoltalque sans consommer de tees agricoles ou naturedes, # savoir donc sur les toitures des construcGons
(ombriéres sur kes parkings, sur les toitures des batments agricoles et industriels, etc.), ou sur les réserves d'eau, par exemple. La géothermie doit étre facEtée
dans les zones o c&la est poseitle. Une réflexion sur la méthanisation sera menée en paralléle d2 oe2e surle maintien de [€élevage eten cohérence avec kes travaux

du Plan Climat-Air-Energie Teritorial (PCAET).
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Monsieur Laurent BARREAU souhaiterait que certains villages de sa commune puissent &tre
densifiés par de nouvelles constructions (logements), avec éventuellement pour celles-ci une
obligation de respecter certains critéres de construction (€co-batiment, etc.) Aussi, il souhaite que
les criteres de sélection des villages constructibles définis lors des précédentes étapes
d’élaboration du PLUiH, soient adaptés ou qu’une souplesse soit accordée pour sa Commune.

Il ndique que la non prise en compte de cette remarque pourrait remettre en question I'implication
de sa commune dans le PLUIH

Il conclut son intervention en précisant qu'il est, malgré sa demande susmentionnée, favorable sur
le reste des orientations et des critéres du PADD.

Monsieur Christian Guenion rappelle que le PLUiH est une démarche intercommunale et que les
criteres de définition des villages constructibles sont généraux et supposément communs a
I'’ensemble des communes.

Monsieur Valentin Josse indique que les critéres pourront étre réétudiés.

Monsieur Philippe Richier demande si une maison qui respecte toutes les normes
environnementales doit étre considérés au méme titre qu'une maison classique au regard des
critéres d'artificialisation.

Monsieur Jean-Marie GIRAUD demande si une clause de revoyure pourrait étre incluse au PLUIH
pour faciliter I'accueil de nouvelles constructions.

Monsieur Valentin JOSSE en réponse, précise que le PLUIH est modifiable et révisable.



